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W odpowiedzi na pismo z dnia 27.03.2017r. na podstawie art. 30 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 j.t. ze zm.), przekazuj¢ wypis i wyrys dot. dzialki nr 188/5 polozone] w
miejscowosdci Lichnowy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Lichnowy gm. Chojnice, uchwalonego Uchwalg Nr V/88/2015 Rady Gminy w
Chojnicach z dnia 22 maja 2015r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego Poz. 2027 z dnia 1 lipca 2015r., zgodnie z ktérym ww. dziatka znajduje sie w

konturach o symbolu:
—29 UO/US — teren zabudowy ustug o$wiaty, tereny sportu i rekreacji,
—31 ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej,

—39 KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa.

L
Dyrektor,W dzialu

Zalaczniki:
— odbitki 12str. formatu A4 wypisu + 2 str. formatu A4 wyrysu z m.p.z.p.

a/a ABZ.
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S B e e sa UCHWALA NR V/88/2015 z orygingism ;
RZAD Gmin ¥ Rady Gminy w Chojnicach (‘}{;@7%&' 4.0 201}
Wyz CHOJINICACH g Wedzial '
ziat Budownictwa . . Dyrekjor Wydziaiu
Sospodar PI‘ZeStrz&nnej z dnia 22 maja 2015 r.

. 5 o gn “ Nz, /& e ,iﬁf‘manﬂ, .
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere miejscowosci

- \
Lichnowy, gm. Chojnice. Zoshoik deo yswme 7 dNC
Lt o 2% Nr B 632 .18 002

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz.
594, zmiany z 2013 1. poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199),

Rada Gminy,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr X1/100/2011 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia ZMIANY — aktualizacji ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” (zmienione uchwata nr XLI/531/2014 z dnia
28 marca 2014r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Lichnowy, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Granice planu okre$lone zostaty wuchwale Nr XXVII1/344/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
29 listopada  2012r1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Lichnowy, gm. Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustaleri planu oraz okredla granicg obszaru objetego
planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzadzenia, a takze obowiazujace
na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktéra nie moze by¢
wysunigta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obicktow malej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon,
schody zewnetrzne, taras itp.; ;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej nalezy zlokalizowaé $ciane frontowa
(lico) budynku mieszkalnego Jednorodzinnego na dzialce budowlanej, dla pozostalych budynkéw stanowi
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy; linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdéw, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzer, obicktow matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw: architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap
dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;
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E&WWW%Rszkaniowo—usiugowej (oznaczone symbolem MN/U) - rozumie si¢ przez to mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym handlowej), zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (w tym handlowej), oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze, dla ktore;
ustala si¢ dowolny udziat procentowy poszezegélnych funkcji, z wylaczeniem zabudowy wielorodzinne;.

6) terenie zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U) — rozumie sie przez to mozliwo$¢ realizacji zabudowy
ustugowej (w tym handlowej), sktady i magazyny, oraz zwiazane z nimi budynki gospodarczo-garazowe.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq 1sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) minimalng powierzchni¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem porzadkowym od 1 do 66 :

1) RU — tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UO/US — tereny zabudowy ustug o$wiaty, tereny sportu i rekreacji;

7) US/ZP — tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej publiczne;;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej publicznej;

9) ZO — tereny zieleni ogrodowej;

10) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

11) IT — tereny infrastruktury technicznej;

12) KP — tereny komunikacji, parking publiczny;
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13) KDZ — tereny komunikacji, droga publiczna zbiorcza: w CHOINICACH

; Wydzi ;
14) KDL — tereny komunikacji, droga publiczna lokalna; i Gogsé(ﬁrﬁudow
' crki Przestr nnej

15) KDD -~ tereny komunikacji, droga publiczna dojazdowa;
16) KDW — tereny komunikacji, droga wewnetrzna.
2. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktdre stanowia ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- obowiazujaca linia zabudowy,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZWymiarowanie,
- aleja drzew do zachowania,
- system melioracji wodnych do zachowania,
- strefa ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lichnowy,
- strefa 50m od cmentarza,
- linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz ze strefa ochronna,
- stacja transformatorowa,
- gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana,
- wyrobisko,
- strefa 20m od wyrobiska,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice;
3) oznaczenia informacyjne (nicobowiazujace):
- cmentarz czynny,
- cigg pieszy,
- przykiadowy podziat na dziatki budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla terenéw

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w przypadku braku wyznaczonej obowiazujacej albo maksymalne; nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosé
obicktow budowlanych od drég publicznych nalezy ustalaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych, zas od innych terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

3) zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

4) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw o dachach innych niz dwuspadowe, dopuszcza si¢ realizacje
dachu o innym ksztatcie zharmonizowanego architektonicznie z gtéwnym dachem budynku;

5) zasady zagospodarowania nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m,

A« T A FIEAA_FEDE_ATIH G D048 S 74n0b2ionn Deleicsscs B 7
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i %M%{%zg%ﬁﬁfééﬁé* %%iy bez ograniczen w celu:
- powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
- wydzielenia dziatek pod komunikacje i infrastrukture techniczna;
¢) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalono w planie;

d) dopuszcza sie podzialy na dziatki po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

e)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

0) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW, a takze nie wyznacza si¢ granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
Srodowisko.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) dopuszcza  sie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z zastrzezeniem:

a) dopuszcza sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na érodowisko wylacznie
W terenach oznaczonych symbolem 38U lub 42RU;

3) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewow;

4) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresic pozioméw halasu ustala sie, ze tereny
oznaczone:

a) symbolami MN nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) symbolami RM, MN/U, RU naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

¢) symbolem UO/US, US/ZP nalezg do terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

5) nakaz zachowania alei drzew wzdhiz ulicy Stawecinskiej (zgodnie z rysunkiem planu), dopuszcza sie:
a) wycinke drzew w celach pielggnacyjnych oraz ksztattowania alei drzew,
b) wycinke drzew w celach dostepu komunikacyjnego do dzialek budowlanych,
¢) wycinke drzew w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

6) nakaz zachowania zbiornika wodnego (w terenach WS) oraz systemu melioracji wodnych (w terenach 3KDD,
8KDD, 12US/ZP) zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie: .

a) regulacje stosunkdw wodnych, w szczegdlnosci zapewnienie wlasciwego stanu melioracji wodnych, w tym
urzadzen systematycznej sieci drenarskiej,

b) przebudowe i uregulowanie brzegow,
7) nakaz rekultywacji wyrobiska oraz Jego otoczenia w terenach 12US/ZP i 21KP:
a) dopuszcza si¢ niwelacje terenu,
b) nakaz zabezpieczenia terenu przed osuwaniem sie,
¢) wyznacza sig strefe ograniczen zabudowy od wyrobiska w odlegtosci 20,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci maksymalnie 20,0m od granicy wyrobiska obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych
do czasu wykonania rekultywacji terenu dajacych mozliwosé budowy obiektow budowlanych,

¢) dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie terenu wylacznie po zrekultywowaniu gruntu.

i BOAT16A4-FC26-4DBR-RCAR-[CTATATETROIT Dadniname
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8) wprowadza si¢ ochrone waloréw krajobrazowych wsi Lichnowy, poprzez nakaz stb?@@mﬁda#@'mg‘é%nnej
zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej: strefa ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Lichnowy, zgodnie
z rysunkiem planu, obejmujaca czg$é obszaru objetego planem, dla ktérej obowiazuje:

a) nalezy stosowac parametry zabudowy izagospodarowania terenu jak wustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw;

b) nakaz zachowania ukladu przestrzennego zabudowy, tj. lokalizacji budynkéw w uktadzie kalenicowym
prostopadto-réwnolegtym oraz podworka,

¢) nalezy zachowa¢ zasadnicza bryle budynku i spadzisty ksztalt dachu;
d) dopuszcza sig¢ rozbidrke, odbudowe budynkdw.
§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
W sposob i minimalnej ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate parametry i wskazniki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- na obszarze objetym planem nie wystepuja w/w obiekty, niec ma potrzeby ustalenia.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w dziale III rozdziale
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2010 r. nr 102 poz.651, ze zm.):

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,
- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0m,

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2, z wyjatkiem dzialek w terenie 7MN, 9MN, 15MN, 19MN,
47MN, SIMN, 53MN dla ktdrych ustala sie 800 m2,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°:
2) nie wyznacza si¢ granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomogci.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna (ul. Szkolna, ul. Angowicka, ul. Osiedle
Baczkowo) i powiatowa (ul. Stawecinska);

2) wyznacza sig tereny przewidziane do poszerzenia istniejacego pasa publicznej drogi gminnej, do odpowiednich
parametrow technicznych drogi dojazdowej,

3) wyznacza sie tereny dla nowych drog publicznych, o odpowiednich parémetrach technicznych,
4) wyznacza si¢ drogi wewnetrzne, ogélnodostepne, potaczone z drogami publicznymi,

5) dostepno$¢ komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace lub projektowane zjazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod komunikacje niewyznaczonych na rysunku planu: drég wewnetrznych
1 ciggéw pieszojezdnych, dla ktérych obowiazuje:

a) szeroko$¢ drogi wewnetrznej lub ciagu pieszojezdnego minimum 6,0m, maksymalnie §,0 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakoficzenia drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego nalezy wykonad
plac do zawracania.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowey;

Id: BOATI6A4-FC26-4DBB-8C68-8CT4EOFSEI3B. Podpisany Strona 3
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i Gospodarki Przestrzenne:

2) w  zakresie gospodarki $ciekami sanitarno~bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do sicci
kanalizacji sanitarne;;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych, wtym z ulic, parkingdw, utwardzonych placéw, ustala sig
odprowadzanie powierzchniowo, po odpowiednim podczyszczeniu, lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza sie realizacj¢ micjsca gromadzenia i selektywnej zbiérki odpadéw:

6) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorczych zrédet clepta;
8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej na obszarze objetym planem stacji transformatorowej;

9) dopuszcza  sig budowe  stacji transformatorowych  w zaleznodci  od potrzeb, lokalizacja stacji
transformatorowych w terenach publicznych, ogoblnodostepnych;

10) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;
11) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na lini¢ kablowa;

12) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci turzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrédet energii (np.: kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta), z zastrzezeniem §6 pkt 7, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

14) dopuszcza sie budowe rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej;

15) ustalona dla poszezegolnych terendw wysokogé zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej, w tym
masztéw telekomunikacyjnych;

16) sieci i urzadzenia infrastruktury  techniczne; nalezy wpierwszej kolejnosci  budowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami rozgraniczajacymi
drog. )

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nieruchomosci.

§ 15. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujg tereny
w liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, ZP, UO/US, US/ZP, IT, przy czym:

1) w terenach KDZ, KDL, KDD, KDW moga powstawac obiekty zwiazane z funkcja komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

2)w terenach UO/US, US/ZP oraz ZP moga powstawac obiekty zwigzane zrealizacja inwestycji
infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu zadan wiasnych samorzadu gminy w zakresie wodociagdéw
1zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania éciekéw komunalnych, utrzymania czystosci
1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, a takze zieleni publicznej, i inne cele publiczne;

3) dopuszcza sie w terenach ZP realizacj¢ parkingéw publicznych, pod warunkiem, ze catkowity obszar
nie przekroczy wiecej niz 5% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;

4) teren 23IT przeznaczony jest na cele zwiazane zrealizacja inwestycji infrastrukturalnych shizacych
wykonywaniu zadaf wtasnych gminy w zakresie usuwania 1 oczyszczania $ciekéw komunalnych oraz
utrzymania czystosci i porzadku.

§ 16. Wszystkie obiekty o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgtoszeniu wedtug wiasciwosci do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

§ 17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sig strefe kontrolowang gazociagu wysokiego ci$nienia (gazociag DN150/6,3 MPa):
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a)na rysunku planu dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyznacza si¢i Streferdkohtidtovstizgnne;
0 szerokosci 40,0m (po 20,0 m od osi gazociagu w obie strony), w ktore; obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dla obiektow terenowych innych niz wymienione w pkt a, szerokos¢ strefy kontrolowanej i ograniczenia
W niej obowigzujace zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza si¢ strefe ochronna wzdtuz napowietrznej linii (elektroenergetycznej sredniego napigcia) SN 15kV,
w odlegtosci po 6,0m w obie strony od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowiazuje:

a) zakaz budowy budynkéw i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie strony od osi linii,

b) dopuszcza sie likwidacje linii napowietrznej clektroenergetycznej SN 15kV i Jej przebudowg na linie
kablowa,

¢) w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, strefa ochronna nie obowigzuje;

3) wyznacza sie strefe ograniczen zabﬁddWy od cmentarza czynnego, na czgSci obszaru objetego planem, w ktorej
obowiazuje:

a) strefa ograniczen zabudowy od cmentarza czynnego w odlegtodci maksymalnie 50,0m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nakaz korzystania z sieci wodociggowej dla celéw zaopatrzenia obicktéw w wode,
¢) nakaz likwidacji ujeé wody (studni),

d) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego  budynku
mieszkalnego,

e) zakaz lokalizacji zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz
zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) pozostate warunki zawarte sa ustaleniach szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolem 23U, 36U albo
1RM, 16RM, 56RM.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 18. Tereny 1RM, 16RM, 57RM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,8;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%,;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dla ktérych ustala si¢ maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala na rysunku planu: w odleglosci 4,0m, 6,0m,
10,0m, 14,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny j ednorodzinay:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztalt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg rownolegta albo
réwnolegta 1 prostopadta do dro gi;

- szeroko$¢ elewacji frontowe;j: od 8,0m do 20,0m;

- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnied z1pizépisatrrenne
odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0m maksymalnie 13,0m wraz z naroznymi
scigciami oraz placem nawrotowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdni¢ albo jezdnie, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenéw przyleglych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartogci nieruchomosci, o ktérej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

_§ 20. Tereny 3KDD, 8KDD, 22KDD, 32KDD, 35KDD, 39KDD, 48KDD, 49KDD, 62KDD.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzadzef reklamowych,

2) dopuszcza 7siq lokalizacje obiektéw nie zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie Z przepisami
odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od minimum 8,0 m do maksymalnie 31,0 m, wraz
z naroznymi Scigciami, skrzyzowaniem drég, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie 48KDD szeroko$é pasa na poszerzenie wynosi 2,0m z naroznym $cieciem;

3) w poszczegdlnych terenach znajduje si¢ istniejacy urzadzony pas drogowy oraz teren przeznaczony na
poszerzenie drogi publicznej, gminnej;

4) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig¢, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania drogi
1 teren6w przyleghych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktére;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 21. Tereny 4WS, 13WS, 14WS, 25WS, 45WS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych §rédladowych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zbiornikéw wodnych na potrzeby rekreacii, retencji, wtym budowe
pomostow,

2) zakaz zmniejszania powierzchni zbiornika, dopuszcza sie powigkszenie.

3. Stawka pfocentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktére;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 22. Tereny SZP, 26ZP, 31ZP, 36ZP, 56ZP, 61ZP, 64ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej publicznej.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren ogdlnodostepny;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, dopuszcza éi@ tablice informacyjne i szyldy.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu typu: park, sad, plac gier
1zabaw, urzadzenia sportowe, ogrodzenie, zielen, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, miejsca

postojowe itp.;
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3) zasady iwarunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakodciowe oraz rodzaje materiatow

budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
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i

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

4) zasady 1 warunki lokalizacji tablic informacyjnych, szyldéw:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na obiektach matej architektury,
b) wysoko$¢ wolnostojacych obiektéw — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatéw budowlanych: dowolne,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Tereny 6Z0, 11Z.0, 20Z0, 34Z0.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni ogrodowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wydzielone w poszczegélnych terenach dziatki przeznaczone beda na powigkszenie sasiadujacych dziatek
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu zwiazane z przeznaczeniem terenu typu: park, sad, plac gier
1 zabaw, urzadzenia sportowe, ogrodzenie, zielefi, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;

3) wysokos¢ zabudowy dla obicktow male;j architektury: maksymalnie 5,0m;

4) zasady iwarunki sytuowania ogrodzefi, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéw
budowlanych, z jakich moga byé wykonane:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

5) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dzialki.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 24. Tereny TMN, 28MN, 33MN, 55MN, 58MN, 66MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,6;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 60%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy albo obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona zostata na
rysunku planu: w odlegtosci 4,0m, 6,0m, 8,0m, 10,0m, 14,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektow:

d: BSA716A4-FC26-4DBB-8C68-8C74E9F5E93B. Podpisany Strona 10



G BN e !"“'-(}{ et ¥ EWE E BW 8
w CHOJNICACH
Wydzial Budownictwa

EG?gzZ%éﬁiﬁ%f %ﬁ%%ﬁsiﬁﬁ%édzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déby kultury wspétczesnej: w czesci terenu
27KDL wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lichnowy.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow nie zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie Z przepisami
odregbnymi.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0m maksymalnie 20,0m wraz ze
skrzyzowaniem, zgodnie z rysunkiem planu; '

2) istniejacy pas drogowy ulicy Szkolnej;

3) w terenie nalezy przewidziec, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi
1 terenéw przylegtych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 34. Teren 29U0/US.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushig o$wiaty, tereny sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnog¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite; zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;: minimalna—dowolnie, maksymalna 1,1; '

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: minimalnie 30%;
4) wysokosé zabudowy: maksymalnie 13,0 m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala na rysunku planu w odlegtoci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

b) ksztalt dachu: Jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
plaski,

¢) elementy wykoriczenia:

- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegilnodei ceramiczna, dopuszcza si¢  pokrycie z dachéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatéw takich Jak: cegla, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykoficzeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw;

d) parametry pozostatych obiektéw budowlanych, w szczegblnosci obiektow sportu irekreacji — dowolne,
z zachowaniem wysokosci zabudowy,

7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzacdzer’l’ reklamowych, informacyjnych, szyldéw:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach, V
b) wysokosé wolnostojacych obiektéw — nie wigksza niz wysokogé budynkéw,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;

d) standardy jakos$ciowe i rodzaje materiatéw budowlanych: dowolne,
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8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: Wydziat Budownictwa
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m; i Gospodarki Przestrzennei

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie nieruchomosci,
do ktdrej posiada sig tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?* powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;;

10) mozliwos¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z przeznaczeniem
terenu typu:

a) budynki i budowle ustugowe, biurowe, administracji, o$wiaty, gospodarcze, garazowe, itp.;
b) istniejacy budynek mieszkalny do zachowania,

¢) obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,

d) miejsca postojowe,

¢) obiekty matlej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m>.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 35. Teren 38U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,03, maksymalna 1,1;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajace;j;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy, wiclospadowy, o spadku polaci dachowych od 20° do 45 e
¢) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnodci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw;
- dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza sie pokrycie dachu oraz elewacji blacha;
¢) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
7) zasady 1 warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldéw:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,

[A ROATILAA TFNL ATNDITS Or/ra Armamamemase - 0 -
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i Dsgerokadd Ppasatrd@686ivego w liniach rozgraniczajacych minimum 18,0m maksymalnie 36,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren istniejacej drogi publicznej powiatowej ul. Stawecinskiej;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodniki, miejsca postojowe, zielen, Sciezke
rowerowa, infrastruktur¢ techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych,

4) aleja drzew do zachowania.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. W zakresie objetym niniejsza uchwalq traca moc ustalenia: uchwaty Nr XXVII1/452/2002 Rady Gminy
w Chojnicach zdnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrizennego pod zabudowe¢ mieszkaniows Lustugi dzialki nr 305/4 we wsi Lichnowy, gm.Chojnice
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 67, poz. 1524).

§ 39. Na terenie objetym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele
nierolnicze inicle$ne o tacznej powierzchni 7,0143 ha na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
znak GZ.tr.057-602-284/14 z dnia 16 lipca 2014r.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

1d: 591\716/\4—?626—41)58—3’5:68-8C74?07‘{7:,]?0"4]‘71 Podnicanv
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